Sygn. akt I C 1245/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 lutego 2017 1.

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat I Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Anna Szner

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 lutego 2017 r. w G.

sprawy z powoédztwa A. K.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa

1. ustala, ze powddka A. K. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) w miejsce
dotychczasowego najemcy M. W. (1) zmarlego dnia 14.02.2016 r.;

2. zasadza od pozwanej Gminy G. na rzecz powddki kwote 577,00 zt (piecset siedemdziesiat siedem zlotych) tytulem
zwrotu kosztdw postepowania.

SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt I C 1245/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 sierpnia 2016 roku, skierowanym przeciwko Gminie G., powodka A. K., wniosla o ustalenie, ze na
podstawie art. 691 § 11 § 2 k.c. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ulicy (...), w
miejsce dotychczasowego najemcy M. W. (1). Nadto, powodka wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztéw procesu.

Uzasadniajac swoje zadanie powodka wskazala, Ze jest corka zmartego w dniu 14 lutego 2016 roku M. W. (2), ktory
byl najemcg lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...) na podstawie umowy najmu z dnia 1
listopada 1998 roku. Pow6dka zamieszkala w tym lokalu w 2014 roku albowiem jej ojciec wymagal pomocy i opieki
ze wzgledu na podeszly wiek oraz zly stan zdrowia (cierpial m.in. na schorzenia kardiologiczne). Pow6dka wskazala,
iz mieszkala ze swym ojcem — najemca lokalu, az do dnia jego Smierci i mieszka w przedmiotowym lokalu nadal.
Powodka podala, iz wystapila do Zarzadu (...) w G. z wnioskiem o stwierdzenie, iz wstgpila w stosunek najmu w
miejsce zmarlego najemcy, a jej ojca M. W. (1). Pozwana nie kwestionujac faktu, iz M. W. (1) byl najemca lokalu, z
ktorym przed Smiercia stale zamieszkiwala powodka, odmoéwil jej prawa do lokalu mieszkalnego wobec posiadania
przez meza powddki J. K. (1) spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ulicy
(...)- W zwiazku z tym powddka podniosta, iz przepisy art. 691 § 11 § 2 nie uzalezniaja uprawnienia do wstapienia w
stosunek najmu od braku mozliwo$ci zaspokojenia przez osobe uprawniong potrzeb mieszkaniowych w inny sposoéb.
Nadto, spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu stanowi odrebny majatek meza powddki, z ktéorym pozostaje ona
od kilku lat w separacji faktycznej.



W odpowiedzi na pozew pozwana Gmina G., zastepowana przez profesjonalnego pelnomocnika, wniosta o oddalenie
powddztwa w caloéci i zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Pozwana zarzucila, ze powddztwo nie znajduje oparcia w obowigzujacym stanie prawnym oraz w obowigzujacych
na terenie Gminy G. przepiséw aktéow prawa miejscowego, tj. Uchwaly Rady Miasta G. nr (...) z dnia 26 marca
2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta G.. W mysl
bowiem rozdziatu 8 § 18 ust. 3 ww. uchwaly w przypadku zgonu dotychczasowego najemcy wynajmujacy moze zawrzeé
umowe najmu lokalu z malzonkiem nie bedacym wspoinajemca lokalu, dzie¢mi dotychczasowego najemcy i jego
wspotmalzonka, innymi osobami wobec ktérych zmarly byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz z osoba,
z ktbra pozostawal faktycznie we wspolnym pozyciu pod warunkiem, ze osoby te spelniaja nastepujace przestanki: sa
na stale zameldowane i stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu przez okres nie krétszy niz 5 lat do chwili §mierci, nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci oraz nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, dokonaja splaty zadluzenia podstawowego z tytulu zajmowania lokalu, odsetek oraz kosztéw procesu
sadowego. Pozwana podniosla, iz powodka posiada tytut prawny do lokalu przy ulicy (...) w G., a nadto, iz przez
okres malzenstwa z J. K. (1) zamieszkiwala wspodlnie z mezem w tym lokalu mieszkalnym, gdzie byly zaspokajanie
potrzeby ich rodziny. Pozwana kwestionuje rowniez, iz zamieszkiwanie przez powddke z ojcem mialo charakter staly w
rozumieniu art. 691 § 2 oraz rozdziat 8 § 18 ust 3 ww. Uchwaly Rady Miasta G., albowiem dorazna opieka nad chorym
ojcem, polaczona z noclegami nie Swiadczy o zaspokajaniu potrzeb lokalowych w lokalu mieszkalnym zmarlego
najemcy.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wilascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...) jest Gmina G.. W dniu 1 listopada 1998 roku miedzy
Gming G. i M. W. (1) doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ulicy
(...), oznaczonej numerem (...). Najem zawarto na czas nieokreslony.

/okolicznosci bezsporne, a nadto dowod: umowa najmu k. 7-7v/
M. W. (1) zmart 14 lutego 2016 roku.
/dowdd: odpis skrocony aktu zgonu k. 8/

A. K. mieszkala w przedmiotowym lokalu przed zawarciem zwigzku malzenskiego z J. K. (1) w 2008 roku. Nastepnie
zamieszkala wraz z mezem w lokalu polozonym w Z. przy ulicy (...), z ktdrego ostatecznie wyprowadzila sie w 2012
roku. Opuszczajac ten lokal zabrala swoje rzeczy osobiste, za$ J. K. (1) wymienil zamki w drzwiach. A. K. nie jest
widywana przez sasiadow mieszkajacych przy ulicy (...) w Z., - nie odwozi corki z przedszkola do lokalu numer
(...). Prawo wlasnosci do lokalu numer (...) polozonego w Z. przy ulicy (...) J. K. (1) nabyt przed zawarciem zwigzku
malzenskiego z A. K..

W 2013 roku A. K. wraz ze swoja corka M. K. zamieszkala ze swoim ojcem M. W. (1) w lokalu numer (...) przy ulicy
(...) w G., gdzie byla zameldowana. Zajmowala sie ojcem w czasie choroby, prowadzila z nim wspélne gospodarstwo
domowe — M. W. (1) oplacal czynsz, A. K. dokladala sie do wyzywienia. W lokalu mieszkalnym numer (...) znajduja sie
rzeczy osobiste A. K. i tam znajduje sie jej centrum zyciowe. A. K. jest dobrze znana sgsiadom zamieszkujacym przy
ulicy (...). Byla widywana przez nich w poblizu lokalu numer (...) o r6znych porach dnia. Sasiedzi widuja takze corke
A. K. na placu zabaw i boisku. J. K. (1) z przedmiotowego lokalu odbiera corke M. na cotygodniowe spotkania z nig.

A. K. nie jest wlascicielka zadnego lokalu mieszkalnego.

/dowody: odpis skrocony aktu urodzenia k. 9, zeznania powodki A. K. k. 48v-49, zeznania $wiadka J. K. (1) k.52,
zeznania $wiadka L. D. k.39v, zeznania J. K. (2) k. 39v-40, zeznania Swiadka H. S. k.40, zeznania $wiadka K. B. k.
48, zeznania $wiadka K. Z. k.48v/



Gmina G. odméwila uznania wstapienia A. K. w stosunek najmu po zmarlym M. W. (1), wskazujac, iz wobec posiadania
przez J. K. (1) spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego jej potrzeby sa zaspokojone. A. K.
odwolala sie od powyzszej decyzji.

/dowdd: pismo z dn. 14.06.2016 r. (k.10), pismo z dn. 27.06.2016 r. (k.11)/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o caloksztalt materialu dowodowego zebranego w sprawie, w tym
czesSciowo jako okoliczno$ci bezsporne, a w pozostalym zakresie w oparciu o dokumenty, jak tez zeznania $wiadkow
oraz powodki. Sad uznal wskazany powyzej material dowodowy za w pelni wiarygodny.

przydal moc dowodu zeznaniom powoda oraz §wiadkéw L. D., J. K. (2), H. S., K. B., K. Z. oraz J. K. (1) w caloéci. W
ocenie Sadu, zeznania te nie budzily watpliwosci, byty wiarygodne i korespondowaly ze sobg nawzajem.

Sad zwazyl, co nastepuje
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z treScia przepisu art. 189 k.p.c. powod moze zadac ustalenia przez Sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Interes ten powod jest zobowiazany wykaza¢ i jesli tego nie
uczyni, powodztwo jego winno by¢ uznane za niezasadne i jako takie oddalone. Pojecie interesu prawnego jest
interpretowane z uwzglednieniem szeroko pojmowanego dostepu do sadéw w celu zapewnienia nalezytej ochrony
prawnej. Uzaleznienie powodztwa o ustalenie od interesu prawnego nalezy pojmowac elastycznie, z uwzglednieniem
celowo$ciowej jego wykladni, konkretnych okoliczno$ci danej sprawy oraz od tego, czy w drodze innego powddztwa
strona moze uzyskac¢ pelng ochrone (poréwnaj: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 stycznia 2004 roku, sygn. akt II
CK 387/02). Istnienie interesu prawnego po stronie powoda jest warunkiem sine qua non uwzglednienia powodztwa.

Nalezy podkresli¢, iz powddztwo formutowane na podstawie materialnoprawnego przepisu art. 189 k.p.c. ma na celu
ustalenie stosunku prawnego lub prawa.

W konsekwencji, jako niezbedna przeslanke dla uwzglednienia roszczenia jest istnienie niepewno$ci co do tego
stosunku prawnego lub prawa.

A. K. domagala sie w pozwie ustalenia, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego
w G. przy ulicy (...) w miejsce dotychczasowego najemcy M. W. (1). Proces niniejszy byl jej zatem niezbedny, w celu
zapewnienia nalezytej ochrony prawnej. Gmina G. informowala bowiem powdde, ze jej stuzby wystapia do niej z
zadaniem wydania zajmowanego przez niego lokalu. W §wietle powyzszych wskazan nalezalo stwierdzi¢, ze przestanki
procesowe warunkujgce mozliwo$c realizacji roszczenia wynikajacego z przepisu art. 189 k.p.c. zostaly w niniejszym
procesie spelione.

Stosownie do tresci przepisu art. 691 § 11 2 k.c. w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imatlzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemcg, przy czym wymienione osoby wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe pozwolilo na ustalenie, iz powddka A. K. mieszkala wraz z ojcem M. W.
(2) w lokalu mieszkalnym numer (...) polozonym w G. przy ulicy (...) do chwili jego §mierci, co potwierdzaly zeznania
Swiadkow. Z materialu dowodowego wynikalo, iz powddka wprowadzila sie do swojego ojca z uwagi na jego podeszly
wiek, pogarszajacy sie jego stan zdrowia, a takze ze wzgledu na wlasne problemy malzeniskie. Powodka zajmowala
sie ojcem w czasie choroby, opiekowala sie nim. W lokalu mieszkalnym numer (...) powddka zlokalizowala swoje
centrum zyciowe — tam ma swoje rzeczy osobiste, wraz z nig zamieszkuje jej corka. Byla widywana w poblizu lokalu
o réznych porach dnia. Powodka byla dobrze znana sasiadom zamieszkujacym przy ulicy (...), sasiedzi deklarowali, iz



pobyt powodki w lokalu mieszkalnym numer (...) miat charakter staly. Nadto, na ten adres sama pozwana kierowala
do powddki swoje pisma.

Wszystkie te zachowania pow6dki wskazywaly, ze lokal mieszkalny numer (...) polozony w G. przy ulicy (...) byt przez
nig traktowany jako miejsce centralizacji jej zycia, z tym miejscem wigzal swoje zamieszkiwanie.

Odnoszac sie do zarzutu pozwanej o posiadaniu przez powodke tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego przy ulicy
(...) w G., - w ocenie Sadu byl od bezzasadny albowiem lokal ten stanowil wlasnoé¢ meza powodki. J. K. (1) nabyl ten
lokal przed zawarciem zwigzku malzeniskiego z A. K., wobec tego nie wchodzil w sklad ich majatku wspdlnego. Nadto,
jak zeznat J. K. (1) pozostawal z A. K. w separacji faktycznej od 2012 roku. Po opuszczeniu przez niag lokalu przy ulicy
(...) w Z. wymienit on zamki w drzwiach. W lokalu tym nie znajdowaly sie rowniez jej rzeczy osobiste.

Sad uwzglednil zatem powddztwo w caloéci, uznajac, ze powddce A. K. przystuguje skuteczne wzgledem pozwanej
uprawnienie do wladania lokalem, wynikajace ze wstapienia przez nig w stosunek najmu spornego lokalu z mocy
prawa, w oparciu o przepis art. 691 § 1 k.c., z chwilg Smierci jej ojca M. W. (2).

O kosztach procesu orzeczono na mocy przepisu art. 98 k.p.c. obcigzajac nimi pozwang jako strone przegrywajaca. Na
koszty postepowania zlozyla sie oplata od pozwu w kwocie 200,00 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie
17,00 z} oraz wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika bedacego adwokatem

w wysokosci 360,00 zl, ktore zostalo ustalone w oparciu o przepis § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci
z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci adwokackie (Dz. U. 2015, poz. 1800)

SSR Grzegorz Korfanty



