Sygn. akt I C 2225/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2015 roku

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Sylwia Pordzik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 17 grudnia 2015 roku w G.
sprawy z powodztwa M. O.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

1. zasgdza od pozwanej Gminy G. na rzecz powoda M. O. kwote 56.113 z} (pietdziesiat szesc¢ tysiecy sto trzynascie
zlotych) z kazdoczesnymi ustawowymi odsetkami od dnia 14 listopada 2014 roku oraz kwote 5.317 zt (pieé tysiecy
trzysta siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztow postepowania;

2. umorzy¢ postepowanie w czesci, w ktérej powod ograniczyt powoddztwo;

3. nakazuje pobraé od pozwanej Gminy G. na rzecz Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego w Gliwicach kwote 3.098,70
z} (trzy tysiace dziewiecdziesiat osiem zlotych siedemdziesigt groszy) tytulem zwrotu oplaty od pozwu, od uiszczenia
ktorej powdd byt zwolniony i czesci nieuiszczonego wynagrodzenia bieglego.

SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt I C 2225/14

UZASADNIENIE

Powod M. O. wnidst o zasadzenie od pozwanej Gminy G. kwoty 59.083,33 zl z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztéw postepowania w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych w tym koszty zastepstwa procesowego powiekszone o 17 z} tytulem skarbowej. W uzasadnieniu
pozwu powdd wskazal , ze wyrokiem Sadu rejonowego w Gliwicach z dnia 17.10.2007r w sprawie I C 1108/06
orzeczono eksmisje H. Z. (1) z nieruchomo$ci stanowigcej wlasno$¢é powoda polozonej w G. przy ulicy (...) . W
wyroku orzeczono jednoczes$nie o uprawnieniu dotychczasowego lokatora do otrzymania lokalu socjalnego. Powod
wskazal , ze dochodzi odszkodowania z tytulu niedostarczenia przez pozwana lokalu socjalnego H. Z. (1) wyliczonego
od dnia 23 listopada 2012 do dnia wniesienia pozwu . Powolal sie jednocze$nie na postepowanie sadowe zakoniczone
prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach w sprawie I C 1760/12 z powbdztwa takze M. O. przeciwko
Gminie G. w sprawie o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego dotychczasowemu lokatorowi — H. Z.
(1) z a okres czasu od lutego 2012 do 22 listopada 2012 czyli za okres czasu bezposrednio poprzedzajacy roszczenie
dochodzone niniejszym pozwem . W ocenie powoda skoro w postepowaniu I C 1760/12 biegly powolany przez sad
na potrzeby postepowania dowodowego w tej sprawie wyliczyl , Ze miesieczny czynsz za jaki mozna by wynajac
przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa wynosil 2.500, zl stad na potrzeby wyliczen zasadnego odszkodowania w
niniejszym postepowaniu nalezy przyjaé te samg kwote co w sumie za caly okres dochodzony pozwem sklada sie
na roszczenie w kwocie 59.083,33 zl. Powdd wzywal pozwang do dostarczenia bylemu najemcy lokalu socjalnego,
jednak wezwanie to nie odniosto rezultatu . Pismem z dnia 23 lipca 2014r pow6d ponownie zwrdcil sie do pozwanej



o wskazanie terminu dostarczenia lokalu socjalnego i jednoczes$nie wezwal pozwanego do dobrowolnej zaplaty
odszkodowania . Wezwanie to takze okazalo sie bezskuteczne. Jako podstawe prawna swego roszczenia powod
wskazal art. 18 ust 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r ochronie praw lokatoréw . Na posiedzeniu wyznaczonym na
rozprawe w dniu 05 maja 2015t powod ostatecznie okreslit czasokres dochodzonego roszczenia od 23 grudnia 2012r
do 12.11.2014r zas na posiedzeniu wyznaczonym na rozprawe w dniu 17 grudnia 2015r ograniczyt zadanie do kwoty
56.113z} z ustawowymi odsetkami od dnia 14 listopada 2014r za$§ w pozostalym zakresie cofnal pozew z jednoczesnym
zrzeczeniem sie roszczenia .

Postanowieniem z dnia 09 stycznia 2015 roku powod zostal zwolniony od kosztéw sadowych w postaci oplaty od
pozwu jednocze$nie oddalono jego wniosek o zwolnienie od kosztéw w pozostalym zakresie .

Pozwana Gmina G. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powddztwa w calo$ci i zasadzenie od powoda kosztow
postepowania w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W ocenie pozwanej powodztwo jest
bezzasadne i nie zasluguje na uwzglednienie. Pozwana zarzucila powodowi, ze nie wykazal swojej legitymacji czynnej,
tj. faktu, iz jest wlascicielem nieruchomosci, a takze nie wykazal wysokoSci rzeczywiscie poniesionej szkody . Pozwana
zakwestionowala wskazana w pozwie wysoko$¢ rzekomej szkody na jaka powdd sie powoluje , gdyz wskazana kwota
ustalona zostala na podstawie opinii bieglego sporzadzonej za inny okres czasu na potrzeby innego postepowania.
Pozwana wskazala réwniez na fakt , ze powdd nie wykazal by w okresie dochodzonym pozwem nieruchomo$¢ byta
faktycznie zajmowana przez H. Z. (1), ktorej przystuguje lokal socjalny ,a tym samym , ze nie mogt swobodnie
dysonowac przedmiotowym lokalem.

Sad na podstawie zgromadzonego w sprawie i ustalonego w toku postepowania dowodowego
materiatu dowodowego ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Powdd M. O. jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem mieszkalnym polozonej w G. przy ulicy
(...). ( ksiego wieczystej numer (...) k 83) W budynku mieszkalnym znajduje sie lokal zajmowany przez H. Z. (1) .
Wyrokiem z wyrokiem z dnia 17 pazdziernika 2007 roku sygn. akt I C 1108/06 Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal
H. Z. (1) oproznienie lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w G. i wydanie go powodce w stanie wolnym od
0sob i rzeczy. W punkcie trzecim wyroku Sad przyznal H. Z. (1) prawo do lokalu socjalnego nakazujac wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine G. oferty najmu lokalu socjalnego. Wyrok uprawomocnit
sie w dniu 24 listopada 2007 roku.(wyrok z dnia 17 pazdziernika 2007 r, k.6)

W dniu 11 stycznia 2012 roku powod wezwal pozwana do zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego
H. Z. (1) za okres czasu od stycznia 2008 do 11 stycznia 2012r w wysoko$ci 97.740,00 z} z zastrzezeniem , ze brak
dobrowolnej zaplaty spowoduje skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego . W dniu 23 lipca 2014r powod
sporzadzil kolejne pismo , w ktorym zwr6cil sie do pozwanej o przyznanie lokalu socjalnego dla H. Z. (1) i wezwal
pozwana Gmine G. do wyplaty odszkodowania za okres czasu od grudnia 2012 do lipca 2014 w kwocie 50.000,00 z}
z nieprzekraczalnym terminem zaplaty do dnia 31.07.2014r pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego .

H. Z. (1) nigdy nie placila powodowi zadnych kwot z tytulu korzystania z lokalu (okoliczno$¢ bezsporna).
Nieprzerwanie zamieszkuje takze w przedmiotowym lokalu ( oéwiadczenie z dnia 13.11.2015r k 82)

W okresie od 23 grudnia 2012 roku do 12 listopada 2014 roku rynkowa warto$¢ czynszu najmu lokalu polozonego w
G. przy ulicy (...) wyniosla 56.113,00 z} , przy miesiecznej stawce czynszu 2 473,00 zk. (opinia bieglego k. 47-63)

Ustalajgc stan faktyczny Sad oparl sie na dokumentach w szczegélnos$ci odpisu wyroku Sadu rejonowego w Gliwicach
z dnia 17.10.2007r sygn I C 1108/06 , pisma z dnia 11.01.2012r., 23.07.2014r., 31.07.2014r., opinii rzeczoznawcy
majatkowego H. G. z lipca 2013r, odpisu ksiegi wieczystej numer (...) pisma- o§wiadczenia z dnia 13.11.2015r uznajac
je za wiarygodne. Sad nie znalazl podstaw aby dokumenty kwestionowa¢ tym bardziej, iz nie byly one wzajemnie
kwestionowane przez strony. W rozpoznawanej sprawie spor dotyczyt wysokoéci naleznego powodce odszkodowania.



Warto$¢é rynkowa czynszu najmu ustalono w oparciu o opinie biegltego sadowego rzeczoznawcy majatkowego A. J.
, ktérej zadna ze stron nie kwestionowata. Biegla sadowa oparla swoje wnioski o stan nieruchomosci ustalony na
podstawie bezposrednich ogledzin lokalu i budynku , a takze informacji podanych przez pelnomocnika powoda .
Biegla wziela pod uwage lokalizacje wycenianego lokalu, jego standard i stan techniczny, wielko$¢ powierzchni
i funkcjonalno$é¢ oraz rynek lokali mieszkalnych w G. w okresie dochodzonym pozwem , ceny czynszéw najmu
kilkunastu lokali o powierzchni miedzy 61 m kw. a 250 ma kw. w tym czasie. OkolicznoSci te sprawiaja, ze opinia jest
przejrzysta, wnioskowanie bieglej sadowej mozliwe do przes§ledzenia, przekonujace i logiczne. Stad wnioski plynace
z opinii Sad uznal za wlasne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W niniejszym postepowaniu powdd dochodzit odszkodowania po ostatecznej modyfikacji za okres od 23 grudnia
2012 do 12 listopada 2014 roku. W tym okresie podstawe prawng roszczenia stanowi art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U. 2005, Nr 31, poz. 266 ze zm.). zgodnie z ktorym jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie
art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.).W judykaturze i
doktrynie przewaza poglad, iz strata wlasciciela lokalu spowodowana nieuiszczaniem przez lokatora oplat za uzywanie
lokalu mieszkalnego pozostaje w normalnym zwiazku przyczynowym z zaniechaniem wypeklienia przez gmine
obowigzku dostarczenia takiej osobie lokalu socjalnego. Sad Najwyzszy w wyrokach z dnia 19 czerwca 2008 r., V CSK
31/08 (niepubl.) i z dnia 13 stycznia 2010 r., IT CSK 323/09 (niepubl.) opowiedzial sie wyrazZnie za zasada pelnego
odszkodowania naleznego od gminy w przypadku niewykonania przez nig obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego.
Stanowisko to jest w pelni uzasadnione. Pelne odszkodowanie zdefiniowane zostalo w art. 361 § 2 k.c., zgodnie z
ktorym w braku odmiennego przepisu ustawy lub postanowienia umowy, naprawienie szkody obejmuje straty, ktére
poszkodowany poniosl, oraz korzysci, ktére mogiby osiggnaé, gdyby mu szkody nie wyrzadzono. W przedmiotowe;j
sprawie, powdd domagajac sie przyznania odszkodowania w wysoko$ci czynszu, jaki nalezalby mu sie, gdyby wynajat
lokal, zadat zasgdzenia korzySci utraconych wskutek bezczynnoSci pozwanej. Pozwana nie kwestionowala zwiazku
przyczynowego pomiedzy taka szkoda, a jej dzialaniem, podnoszac jedynie okolicznoéci dotyczace stanu lokalu oraz
legitymacji czynnej powoda. Zarzuty pozwanej, powdd odparl w sposéb przekonujacy dowodami z dokumentow
oraz opinii bieglego sadowego. Powod przedkladajac odpis z tresci ksiego wieczystej wykazal , ze jest wlascicielem
przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej budynkiem w ktérym znajduje sie lokal nieprzerwanie zamieszkiwany
przez H. Z. (2) bez tytulu prawnego . Fakt zamieszkiwania lokalu przez dotychczasowego najemce zostal przyznany
przez pozwang . Wysoko$¢ odszkodowania odpowiadajacej wartosci czynszu jaki moglby uzyska¢ powod wynajmujac
przedmiotowy lokal na wolnym rynku w okresie dochodzonym pozwem gdyby moglt swobodnie dysponowac lokalem
powdd wykazal poprzez dowod z opinii bieglego. Wyliczenia uznano za zasadne i zasadzono na rzecz powoda kwote
56.113,00 zt . W czedci, w jakiej powod cofngl powodztwo (roszcezenie odsetkowe) postepowanie umorzono w oparciu
o art. 355 § 1 k.p.c. wzw. z art. 203 § 1 k.p.c.

O kosztach orzeczono w oparciu o art. 100 k.p.c. wkladajac na pozwang obowigzek zwrotu wszystkich kosztow
albowiem powdd ulegl tylko co do nieznacznej cze$ci swego zadania -5% . Koszty poniesione przez powoda
to wynagrodzenie pelnomocnika 3.600,00 , oplata skarbowa od pelnomocnictwa 17 zl oraz koszt zaliczki na
wynagrodzenie bieglego 1.700,00 zl — lgcznie 5.317 zt . Oplate od pozwu w kwocie 2955,00 zl oraz cze$é nieuiszczonego
wynagrodzenia bieglego w kwocie 143,70 zl w sumie 3.098,70 zl pokryt Skarb Panstwa, wobec zwolnienia powoda
od kosztéw sadowych . Na podstawie art. 113 ust 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych nakazano pobra¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa kwote 3.098,70 zt .

SR Grzegorz Korfanty



