Sygn. akt I C 1426/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 3 pazdziernika 2012 roku Gmina G., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, zadala
nakazania pozwanym R. S., J. S., maloletniemu D. S. (1) i maloletniej A. S. (1) opuszczenia, opréznienia

i wydania w stanie wolnym od oséb i rzeczy lokalu mieszkalnego numer (...), bedacego wlasnoécia powddki,
polozonego w G. przy ulicy (...). Nadto, powddka wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie powddka wskazala, ze pozwani zamieszkuja w spornym lokalu mieszkalnym bez tytulu
prawnego. Pozwani weszli w posiadanie lokalu w wyniku udostepnienia im go przez jego bylych najemcow P. i D. S.
(2), ktorzy posiadali tytul prawny do tego lokalu w postaci najmu wynikajacego z zawartej z pow6dka umowy,

a ktora to umowa zostala im wypowiedziana na mocy o$wiadczenia powodki z dnia 11 maja 2004 roku. Powddka
wskazala, ze wzywala pozwanych do wydania zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego, jednakze kierowane do
nich wezwania nie odniosly oczekiwanego skutku.

Whioskiem z dnia 26 listopada 2012 roku pozwani R. S. i J. S. wystapili o przyznanie im pomocy prawnej z urzedu.

Na rozprawie w dniu 27 listopada 2012 roku pozwana J. S., dzialajaca imieniem wlasnym oraz jako przedstawiciel
ustawowy maloletnich pozwanych D. S. (1) i A. S. (1), oSwiadczyla, iz nie uznaje powodztwa. Wskazala, ze w lokalu
tym pozwany R. S. zamieszkuje od 11 lat, natomiast pozwana zamieszkuje w nim od 8 lat, tj. od momentu wstgpienia
w zwigzek malzenski z pozwanym R. S..

Postanowieniem z dnia 3 grudnia 2012 roku Referendarz Sadowy w Sadzie Rejonowym w Gliwicach ustanowil dla
pozwanych R. S., J. S., maloletniego D. S. (1) i maloletniej A. S. (1) pelnomocnika z urzedu.

Na rozprawie w dniu 28 grudnia 2012 roku pelnomocnik pozwanych wniést

o oddalenie powddztwa, jednocze$nie wnoszgc o zawieszenie postepowania do czasu prawomocnego zakonczenia
sprawy, ktora zawisla przed Sadem Rejonowym w Gliwicach

z powddztwa R. S. o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu, co do ktoérego

Ww niniejszej sprawie powodka dochodzi wydania.

Postanowieniem z dnia 7 stycznia 2013 roku Sad Rejonowy w Gliwicach zawiesil postepowanie do czasu
prawomocnego rozstrzygniecia sprawy toczacej sie przed Sadem Rejonowym w Gliwicach pod sygnatura akt I
C 1952/12 dotyczacej powddztwa R. S. przeciwko Gminie G. o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...).

Postanowieniem z dnia 18 czerwca 2014 roku Sad Rejonowy w Gliwicach podjal zawieszone postepowanie.
Na rozprawie w dniu 23 wrzeénia 2014 roku pelnomocnik pozwanych ponownie wniost o oddalenie powddztwa.

W pi$mie procesowym z dnia 30 wrze$nia 2014 roku, stanowigcym ustosunkowanie sie do tresci pozwu, pelnomocnik
pozwanych wni6st o oddalenie powodztwa w caloSci

i zasgdzenie od Skarbu Panstwa na rzecz adwokata A. P. kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu,
ktére nie zostaly uregulowane w zadnej czesci.

Na rozprawie w dniu 13 listopada 2014 roku pelnomocnik powo6dki podniosl, ze fakt zajmowania lokalu przez
pozwanych przez dlugi okres czasu nie oznacza, ze pow6dka wyrazita zgode na ich zamieszkiwanie w nim, tym bardziej,
ze faktem notoryjnym jest, ze tego typu spraw jest znacznie wiecej i postepowania o eksmisje toczac sie dlugo. Ponadto,
pelnomocnik podniésl, ze B. G., bedaca uprzednio pracownikiem ROM — 7

w G., nie byla i nadal nie jest umocowana do sktadania wigzacych o$wiadczen



w imieniu Gminy G..

Na rozprawie w dniu 13 listopada 2014 roku pelnomocnik pozwanych zakwestionowal prawdziwoéé twierdzenia,
jakoby powddka nigdy nie godzila sie na zajmowanie lokalu przez pozwanych, a oczekiwanie z wytoczeniem
powddztwa bylo spowodowane przeszkodami technicznymi. Swiadezy o tym treéé pism z dnia 28 listopada 2004 roku
iz dnia 25 listopada 2004 roku. Z kolei fakt, czy B. G. byla umocowana do sktadania o§wiadczen

w imieniu Gminy G. nie ma znaczenia, albowiem skladane pozwanym przez pracownikéw powddki obietnice
utwierdzaly ich w przekonaniu, ze nawigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...) jest tylko formalno$cia.

W piSmie procesowym z dnia 20 listopada 2014 roku pelnomocnik powddki podniésl, iz pozwany R. S. dokonywal
oplat za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, ktorych wysokoé¢, w okresie od dnia 2002 roku do nadal, byta
ustalana na mocy uchwal podejmowanych przez Rade Miejska w G.. Pozwany kazdorazowo byl informowany

o wysokosci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oraz innych oplat, ktére zobowigzany byt uiszczaé na
rzecz powddki, co odbywalo sie poprzez zawiadomienie

o wysokoSci oplat, ktére kierowano przez zarzadce nieruchomosci lokalowych stanowiacych wlasno$é Gminy G., tj.
Zarzad (...) Spolke z ograniczong odpowiedzialno$cia w G., na adres pozwanego.

W konsekwencji, pozwani mieli pelna §wiadomo$¢ o aktualnie obowigzujacej stawce czynszu — bez tytulu prawnego
(inna nazwa ksiegowania oplat z tytulu bezumownego korzystania

z lokalu), ktora zobowigzani byli uiszcza¢ na rzecz powddki. Ponadto pelnomocnik wskazal, ze powbddka otrzymane
od pozwanego wplaty, o ile byly uiszczane, zawsze ksiegowala jako wplaty z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu. Powodka podniosta takze, ze za okres od 2002 roku do 2005 roku pozwany regulowal naleznosci z tytutu
bezumownego korzystania

zlokalu w kasie — na ksiagzeczke, a dopiero pdzniej dokonywal przelewd6w na rachunek powodki, wskazujac w tytutach
przelewu, iz dokonuje zaplaty za czynsz za 1 miesiac.

W pi$mie procesowym z dnia 12 grudnia 2014 roku pelnomocnik pozwanych wskazal, ze z dokumentéw w postaci
kartoteki finansowej lokalu numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...) za okres od dnia 1 sierpnia 2008 roku do dnia
31 pazdziernika 2014 roku wynika, iz wszelkie nalezno$ci dotyczace spornego lokalu byly naliczane jako naleznoéci
czynszowe, a zatem pozwani byli traktowani przez pow6dke jako najemcy lokalu (z zadnego bowiem dokumentu nie
wynika, aby dokonywane przez pozwanych platnoéci byly czynione jako oplaty z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu). Pelnomocnik zarzucil, iz powodka nie wykazala, aby doreczyla pozwanym kierowane do nich zawiadomienia
o aktualnej stawce ,czynszu — bez tytulu prawnego”, za$ pozwani skutecznemu doreczeniu tych zawiadomien
zaprzeczyli. Ponadto pelnomocnik wskazal, Ze ksigzeczka oplat zostala wystawiona przez powddke na imie i nazwisko
pozwanego R. S., z tytulu oplat czynszowych. W konsekwencji, powodka stale traktowala pozwanych jako osoby
zajmujace lokal mieszkalny numer (...) na podstawie przystugujacego im tytulu prawnego.

W pi$mie procesowym z dnia 19 stycznia 2015 roku pelnomocnik powddki podniést, iz miedzy pow6dka a pozwanymi
nie doszlo do nawigzania, nawet w sposob dorozumiany, stosunku prawnego w postaci umowy najmu, a to z uwagi
na fakt, iz pozwani zajmowali

inadal zajmuja lokal mieszkalny numer (...), bez tytulu prawnego.

Na rozprawie w dniu 30 stycznia 2015 roku pelnomocnik pozwanych podnioésl, ze co najmniej w sposéb dorozumiany
doszlo do nawigzania umowy najmu pomiedzy stronami, czego potwierdzeniem jest kartoteka finansowa od dnia 1
sierpnia 2004 roku. W tre$ci dokonywanych przez pozwanych oplat pozwani zaznaczali, iz uiszczaja czynsz, a ich wola
oplacania czynszu za przedmiotowy lokal przez caly czas nie byta kwestionowana przez powodke.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Gmina G. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w G. przy ulicy (...).



Najemcami tego lokalu do dnia 30 listopada 2004 roku, na podstawie zawartej umowy najmu, byli P. S.iD. S. (2).

/okolicznoSci bezsporne, a nadto dowody: postanowienie Sadu Rejonowego w Gliwicach
z dnia 11 marca 2004 roku (k. 7), wypowiedzenie umowy najmu z dnia 11 maja 2004 roku

(k. 6)/

W 2002 roku P. S.iD.S. (2) opuscili wynajmowany przez nich lokal mieszkalny, udostepniajac go do zamieszkania R.
S. i meldujac go w lokalu. Miedzy poprzednimi najemcami lokalu a R. S. nie zostala zawarta zadna umowa podnajmu
czy uzyczenia — zgodnie z ustaleniami poczynionymi woéwczas przez strony, udostepnienie lokalu R. S. nastapilo w
zamian za splate zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

/dowdd: zeznania pozwanego R. S. (k. 93)/

W 2004 roku w lokalu mieszkalnym numer (...), wraz z R. S., zamieszkala jego malzonka J. S., a nastepnie w 2006 roku
— po urodzeniu, maloletni D. S. (1) i w 2008 roku — maloletnia A. S. (1). J. S. i jej dzieci nie sa zameldowani w lokalu.

/dowody: zeznania pozwanego R. S. (k. 93), zeznania pozwanej J. S. (k. 94)/

Rodzina S. stale zamieszkuje w lokalu mieszkalnym numer (...) potozonym
w G. przy ulicy (...), bez tytulu prawnego.

/dowody: protokét z dnia 24 maja 2011 roku (k. 4), wykaz os6b (k. 5), zeznania pozwanego R. S. (k. 93), zeznania
pozwanej J. S. (k. 94)/

Od dnia 1 sierpnia 2004 roku R. S. uiszczal na rzecz Gminy G. czynsz za zajmowanie lokalu mieszkalnego numer (...).
Whplaty dokonywane przez R. S. byly opisywane w systemie ksiegowym prowadzonym przez Gmine G. jako ,czynsz
— bez tytulu prawnego”.

R. S. byt informowany o zmieniajacych sie stawkach naleznosci zwigzanych
z zajmowaniem lokalu mieszkalnego numer (...) przez jego rodzine.

/dowody: pismo powodki z dnia 22 marca 2005 roku (k. 100), zawiadomienie o wysokoS$ci oplaty z dnia 8 stycznia
2010 roku (k. 101), pismo powddki z dnia 14 maja 2009 roku (k. 102), pismo powddki z dnia 17 maja 2007 roku (k.
103), pismo powodki z dnia 25 kwietnia

2007 roku (k. 104), pismo powo6dki z dnia 31 sierpnia 2006 roku (k. 105), pismo powddki

z dnia 20 listopada 2014 roku (k. 106 — 107), kartoteka finansowa za okres od dnia 1 sierpnia 2008 roku do dnia 31
pazdziernika 2014 roku (k. 108 — 119), rachunki (k. 120 — 128), zeznania pozwanego R. S. (k. 93), zeznania pozwanej

J.S. (k.94)/

Poczawszy od 2002 roku do chwili obecnej Gmina G. nie zawierala z rodzing S. umowy najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) przy ulicy (...).

/okoliczno$é bezsporna, a nadto dowdd: zeznania pozwanego R. S. (k. 93)/

W 2010 roku R. S. wystgpil do Gminy G. z wnioskiem o zawarcie z nim umowy najmu lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego w G. przy ulicy (...).

/okoliczno$é bezsporna/

Pismem z dnia 30 grudnia 2010 roku Gmina G., reprezentowana przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w G.,
odmoéwila zawarcia z R. S. umowy najmu zajmowanego przez niego i jego rodzine lokalu mieszkalnego.

/dowdd: pismo powddki z dnia 30 grudnia 2010 roku (k. 9)/



Kolejnymi pismami z dnia 11 stycznia 2011 roku, z dnia 15 marca 2011 roku oraz

z dnia 10 czerwca 2011 roku Gmina G., reprezentowana przez Zarzad (...) Spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia w
G., wobec zajmowania przez rodzine S. lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) bez tytulu prawnego, wezwala
R.S.iJ. S. do jego wydania.

/dowody: pismo powddki z dnia 11 stycznia 2011 roku (k. 8), pismo powodki z dnia 15 marca 2011 roku (k. 12), pisma
powodki z dnia 10 czerwea 2011 roku (k. 10 — 11)/

Wyrokiem z dnia 21 pazdziernika 2013 roku Sad Rejonowy w Gliwicach oddalit pow6dztwo R. S. o ustalenie wstapienia
przez niego w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...), jednoczeSnie nie
obcigzajac go kosztami procesu.

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy w Gliwicach wskazal, ze opieranie przez R. S. roszczenia o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, jako osoby spehiajacej kryteria uchwaly rady gminy podjetej na podstawie przepisu art.
21 ust. 1 pkt 2

i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005, Nr 31, poz. 266 — j.t.), nie moze by¢ skuteczne, albowiem uchwala organu nie moze
stanowi¢ samoistnej podstawy takiego ustalenia, w szczego6lnoSci jezeli wynajmujacy nie wyrazit zgody na zawarcie
umowy najmu.

/dowod: wyrok Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia 21 pazdziernika 2013 roku wraz
z uzasadnieniem (k. 57, 60 — 61 akt prowadzonych pod sygnatura I C 1952/12)/

Wyrokiem z dnia 28 maja 2014 roku Sad Okregowy w Gliwicach oddalil apelacje R. S. wniesiona od wyroku Sadu
Rejonowego w Gliwicach z dnia 21 pazdziernika 2013 roku.

/dowdd: wyrok Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 28 maja 2014 roku (k. 89 akt prowadzonych pod sygnatura I
C1952/12)/

R. S. ma 39 lat, prowadzi dzialalno$§¢ gospodarcza, uzyskujac miesieczny dochéd w wysokoéci okolo 2.000,00 zt —
3.000,00 zl, nie korzysta z pomocy Osrodka Pomocy (...) w G., nie posiada statusu osoby bezrobotnej. Wraz z J. S.
wychowuje i utrzymuje matoletnich D. S. (1) i A. S. (1)

/dowody: pismo Powiatowego Urzedu Pracy w G. z dnia 24 paZzdziernika 2012 roku (k. 28), pismo Oérodka Pomocy
(...) w G. z dnia 7 listopada 2012 roku
(k. 29 — 30), zeznania pozwanej A. S. (2) (k. 68 — 69)/

J. S. ma 36 lat, pozostaje w stosunku zatrudnienia, otrzymujac miesieczne wynagrodzenie w wysoko$ci 2.200,00 zl,
nie korzysta z pomocy Osrodka Pomocy (...), nie posiada statusu osoby bezrobotnej, nie przystuguje jej prawo do
innego lokalu mieszkalnego. Wraz z R. S. wychowuje i utrzymuje maloletnich D. S. (1)

iA.S. (1.

/dowody: pismo Powiatowego Urzedu Pracy w G. z dnia 24 pazdziernika 2012 roku (k. 28), pismo O$rodka Pomocy
(...) w G. z dnia 7 listopada 2012 roku
(k. 29 — 30), zeznania pozwanej A. S. (2) (k. 68 — 69)/

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony cze$ciowo jako okoliczno$ci bezsporne, natomiast w pozostalym zakresie Sad
opart sie o wymienione powyzej dowody
z dokumentéw oraz zeznania pozwanych R. S.iJ. S..

Zarowno tresc jak i autentyczno$é dokumentéw zgromadzonych w materiale dowodowym nie byta kwestionowana
przez zadna ze stron, a i Sad nie znalazl podstaw, aby czyni¢ to z urzedu. W konsekwencji, Sad uznat te dokumenty
za przydatne dla celow ustalenia w oparciu o nie stanu faktycznego niniejszej sprawy. Na marginesie nalezy wskazac,



ze przy ustalaniu stanu faktycznego Sad opart sie takze o zlozone w materiale dowodowym dokumenty finansowe
dotyczace lokalu mieszkalnego numer (...) ztozone przez powddke. Co prawda Sad nie sformutowal postanowienia
o dopuszczeniu tych dokumentow jako dowodéw w sprawie, jednakze brak tego postanowienia stanowil jedynie
czynno$¢ techniczna, ktéra przez omylke nie znalazla odzwierciedlenia w aktach niniejszej sprawy. Oczywistym przy
tym jest, ze skoro Sad zobowiazywal powddke do przedlozenia tej dokumentacji, to wola Sadu bylo przeprowadzenie
jej analizy i posilkowanie sie nig przy ustalaniu stanu faktycznego sprawy.

Co do zasady, Sad przydal moc dowodu zeznaniom pozwanych R. S. i J. T. tych zeznan w wiekszo$ci korespondowata
z trecia pozostalego materialu dowodowego zebranego w sprawie i potwierdzala okoliczno$ci ustalone na podstawie
tych dokumentéw. W tym zakresie zeznania te byly spojne i logiczne. Jednakowoz, Sad odmoéwil wiarygodnoSci
zeznaniom pozwanego R. S. w tej czeSci, w ktorej pozwany deklarowal, Ze pracownicy powddki ztozyli mu obietnice
zawarcia z nim umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...). Zeznania te przeczyly tresci pism przedstawionych
przez powbdke, a zgromadzonych w materiale dowodowym, z ktorych wynikalo, ze powodka nie godzila sie z faktem
zamieszkiwania pozwanych w lokalu (przyjmowata oplaty z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,
wzywala pozwanych do wydania lokalu). Majgc na uwadze okoliczno$é, iz powolani przez pozwanych $wiadkowie
nie potwierdzili twierdzen, jakoby kiedykolwiek mieli sktada¢ pozwanemu obietnice zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego numer (...), za$§ pozwani nie zaprezentowali innych dowodéw na podnoszong przez nich okolicznoéé,
Sad uznat te twierdzenia za golostlowne. Dla oceny zeznah pozwanego jako dowodu bez znaczenia pozostaje fakt, iz
Swiadkowie wskazywali, iz nie pamietaja okolicznoS$ci dotyczacych sprawy zajmowania spornego lokalu mieszkalnego
przez pozwanych (nie potwierdzili jednoznacznie, ze taka sytuacja mogla mie¢ miejsce albo ze miejsca nie miala),
albowiem Sad ostatecznie pominal ich zeznania jako nieprzydatne dla wyjasnienia kwestii spornych sprawy, a
okolicznoSci te ustalil na podstawie dowodéw z wiarygodnych dokumentéw. Podobne rozwazania Sad poczynilt w
odniesieniu do zeznan pozwanej J. S. — w duzej mierze jej wiedza na temat kwestii spornych sprawy byla wiedzg nabytag
zinformacji przekazanych jej przez R. S., a zatem jako niemajaca charakteru bezposredniego, nie byta obiektywna. Sad
przydal moc dowodu tym zeznaniom jedynie w tej czeSci, ktora pozostawala w zgodzie z trescia pozostalego materialu
dowodowego zgromadzonego w sprawie. Jednocze$nie, Sad przydal moc dowodu zeznaniom pozwanych w tej czedci,
w ktorej opisywali oni swoja aktualng sytuacje rodzinng i majatkowa uznajac, iz posiadajg w tym zakresie najlepsza
wiedze (w szczegblnosci, ze o§wiadczenia te, w ocenie Sadu, byly wiarygodne i rzetelne).

Przy ustalaniu stanu faktycznego Sad pominat dowody z zeznanh §wiadkéw M. P. i B. G., albowiem z punktu widzenia
przedmiotu niniejszego procesu

i zgloszonych roszczen stron, nie wniosly one niczego istotnego do sprawy (Swiadkowie deklarowali brak wiedzy na
temat okoliczno$ci spornych). Sad pominal takze dowod

w postaci dokumentu znajdujacego sie na karcie 36 akt, albowiem wobec zeznan pozwanego, na dzien orzekania byl
on nieaktualny.

Na rozprawie w dniu 13 listopada 2014 roku Sad oddalil wniosek dowodowy

o dopuszczenie dowodu z pliku barwnych fotografii, albowiem okoliczno$¢ stanu lokalu mieszkalnego numer (...) w
momencie jego zajecia przez pozwanych i poczynionych przez nich nakladéw na lokal pozostawala bez znaczenia dla
okolicznosci spornych niniejszej sprawy, ktorej przedmiotem byla jedynie ocena zasadnoSci zadania wydania lokalu
jej wlascicielowi. Z tej samej przyczyny Sad oddalil wniosek o zwrdcenie sie do powddki o informacje o stan zadluzenia
spornego lokalu, kto splacit to zadluzenie i poczynil te rozliczenia, a takze

o doreczenie dokumentu protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu i kartoteki czynszowej. Wszystkie te dokumenty
byly dla niniejszego postepowania obojetne.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zaslugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Materialnoprawng podstawe powo6dztwa stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie



z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W chwili orzekania przez Sad w niniejszej sprawie pozwanym nie przyslugiwal jakikolwiek tytul prawny do
zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego numer (...), co stanowilo okoliczno$¢ bezsporng. W konsekwencji
nielegitymowania sie przez pozwanych uprawnieniem do wladania lokalem, ktére mogloby zosta¢ przeciwstawione
roszczeniu powodki, pozwani sa obcigzeniu obowigzkiem wydania lokalu jego wlascicielowi. Zasadno$é tej konstatacji
wynika takze z faktu, iz Sad Rejonowy w Gliwicach, w ramach prejudykatu, jednoznacznie wyrzekl co do ewentualnego
istnienia po stronie pozwanego R. S. prawa do zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...), oddalajac jego pow6dztwo
wniesione przeciwko Gminie G. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu. Wyrok ten, na skutek oddalenia wniesionej
przez R. S. apelacji przez Sad Okregowy w Gliwicach, stal sie prawomocny z dniem 28 maja 2014 roku.

Biorac jednak pod uwage fakt, iz Sad Rejonowy w Gliwicach, w ramach postepowania prowadzonego pod sygnaturag
akt I C 1952/12, rozwazyl roszczenie pozwanego — powoda

w tamtym postepowaniu jedynie z punktu widzenia jego wywodzenia z uchwaly Rady Miejskiej w G., Sad w niniejszym
postepowaniu, wobec podnoszenia przez pozwanych zarzutu zawarcia z nimi umowy najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) per facta concludentia, jedynie na marginesie byl zobligowany do dokonania jego oceny.

Bezspornym jest, ze w niniejszej sprawie brak bylo podstaw do rozwazenia, czy pozwani mieli prawo wstapi¢ w
stosunek najmu po poprzednim najemcy lokalu mieszkalnego numer (...) na podstawie normy wyrazonej w przepisie
art. 691 k.c. Nie do$¢, ze w tresci tego przepisu uregulowana zostala jedynie sytuacja wstgpienia w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego w razie §mierci najemcy, to w dodatku strona pozwana swojego zarzutu

o istnieniu stosunku najmu miedzy pozwanymi a powddka, z tej normy nie wywodzita. Wymaga jednak zaznaczenia,
Ze przepis ten normuje wstgpienie w stosunek najmu

w konsekwencji $§mierci najemcy, a nie dobrowolnego opuszczenia lokalu przez najemce.

Sad nie dopatrzyl sie takze zadnych okolicznoéci, ktore przemawialyby za uznaniem, ze stosunek najmu miedzy
powodka a pozwanymi nawigzal sie przez czynno$ci konkludentne. Sad nie mial watpliwosci co do tego, ze powodka
nie godzila sie na zamieszkiwanie pozwanych w zajmowanym przez nich lokalu mieszkalnym numer (...), czemu
dala wyraz poprzez wszczecie procedury zmierzajacej do odzyskania lokalu zajmowanego przez pozwanych bez tytulu
prawnego. Fakt przyjmowania przez powodke na weze$niejszym etapie oplat czynszowych, ktore uiszczal pozwany R.
S. nie moze §wiadczy¢ o tym, ze powodka na te zamieszkiwanie godzila sie — w ocenie Sadu powddka, jako wlasciciel
nieruchomoéci, zasadnie przyjmowala od pozwanych nalezno$ci czynszowe, bez wzgledu na to jakie nadawala im
nazewnictwo, w czasie, w ktorym prowadzila procedure zmierzajaca do odzyskania lokalu z powrotem do swoich
zasobdw, co wynikalo z jej uprawnien jako wlasciciela nieruchomosci i zobowigzania do racjonalnego gospodarowania
zasobami.

W konsekwencji powyzszych ustalen, nalezalo orzec jak w punkcie 1. sentencji wyroku.

Stosownie do brzmienia przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

(t.j.: Dz. U. z 2014 roku, poz. 150) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka

o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
Zgodnie z art. 14 ust. 3 i 4 powolanej ustawy, Sad badajac

z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w
ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng sytuacje materialng
irodzinna.

Sad z urzedu ustalil i ocenil przestanki odno$nie uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i na mocy
art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) mial obowiazek orzeczenia o przyznaniu lokalu
socjalnego na rzecz pozwanych. W dniu orzekania przez Sad o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego, D. S. (1)
i A. S. (1) byli maloletni i pozostawali pod opieka swoich rodzicow



— malzonkéw S.. W konsekwencji, Sad byl zobligowany do przyznania wszystkim pozwanym lokalu socjalnego.
Jednocze$nie, Sad wstrzymal wykonanie wyroku w zakresie nakazu opuszczenia przez pozwanych zajmowanego przez
nich lokalu mieszkalnego numer (...) do momentu zlozenia im przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, o czym zbiorczo orzeczono w punkcie 2. sentencji wyroku.

Majac na uwadze okolicznosé, iz w toku niniejszego postepowania pozwani byli reprezentowani przez profesjonalnego
pelnomocnika, ktory $wiadezyl pomoc prawna na ich rzecz z urzedu, w punkcie 3. sentencji wyroku, uwzgledniajac
zgloszony wniosek pelnomocnika, nalezato przyznac na jego rzecz wynagrodzenie z tytutu udzielonej pomocy prawnej,
ktore zgodnie z o§wiadczeniem — nie zostato oplacone przez pozwanych w zadnej czesci.

Zgodnie z przepisem art. 98 § 3 k.p.c. do niezbednych kosztow procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza
sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata,
koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa strony. Zgodnie art. 29 ust. 1 ustawy

z dnia 26 maja 1982 roku Prawo o adwokaturze, koszty nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu ponosi
Skarb Panstwa. Natomiast, po mysli § 20 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu, wniosek o przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej powinien zawiera¢ o§wiadczenie,
ze oplaty nie zostaly zaplacone w caloSci lub w czeéci. § 10 pkt 1 tegoz rozporzadzenia stanowi jednoczeénie, ze stawka
minimalna wynosi za prowadzenie spraw

o opréznienie lokalu mieszkalnego — 120 zl. Jednocze$nie, wynagrodzenie nalezalo powiekszy¢ o stawke podatku VAT
(23 %).

O kosztach procesu orzeczono w oparciu o przepis art. 98 § 1 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c. Na sume tych kosztéw sktadala
sie rownowarto$c¢ uiszczonej przez powodke oplaty od pozwu w kwocie 200,00 zt oraz koszty zastepstwa procesowego
pelnomocnika powddki ustalone w oparciu o przepisu § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia

28 wrzesnia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego

z urzedu (Dz. U. 2013, poz. 490 —j.t.), w kwocie 120,00 zl.

SSR Grzegorz Korfanty



