Sygn. akt II C 292/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 czerwca 2023 roku

Sad Rejonowy w Gliwicach IT Wydziat Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Artur Jasinski

Protokolant : Patrycja Gebka

po rozpoznaniu w dniu 16 czerwca 2023 roku w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Spétki (...) Spotki Akcyjnej z siedzibq
w B.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

1. oddala powodztwo;

2. zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 900 zl (dziewiecset zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu.
Sedzia Artur Jasinski

Sygn. akt IT C 292/23

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 22 listopada 2022 r. ( data stempla pocztowego ) powddka Spolka (...) spdtka akeyjna z siedziba w
B. wniosla o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanej Gminu G. kwoty 3 027,88 zl wraz z odsetkami ustawowymi za
opOznienie, liczonymi od dnia 7 kwietnia 2022 r. do dnia zaplaty.

Nadto powodka zazgdala zasadzenia na swoja rzecz od pozwanej zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.
W uzasadnieniu powodka podala, ze Sad Rejonowy w Gliwicach w wyrokach przez siebie wydanych nakazat:
- P. W. oraz A. H. (1) opuszczenie i opréznienie z 0sob i rzeczy lokalu przy ul. (...);

-M. K, A. K. i M. W. (1) opuszczenie
i opréznienie z 0sob i rzeczy lokalu przy ul. (...).

W wyrokach tych Sad orzekt o uprawnieniu powyzej wskazanych oséb do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,
nakazujac jednocze$nie wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez pozwang oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

Dalej powodka wskazala, iz po uprawomocnieniu sie orzeczen zawiadomila o ich treSci pozwang, by ta mogla
wskazanym w nich osobom zlozy¢ oferte lokalu socjalnego.



Uprawnionym umoéw zawarcia lokali socjalnych pozwana jednak nie zaoferowata.

Powodka zakreédlila, iz przedmiotowym pozwem dochodzi zaplaty odszkodowania za okres od daty uprawomocnienia
sie wyrokow eksmisyjnych tj. odpowiednio w przypadku:

- wyroku o sygn. akt I C 1125/19 *tj. lokalu przy ul. (...)) od dnia 10 grudnia 2019 r. do 31 maja 2021 r. w lacznej kwocie
1534,88 zk;

- wyroku o sygn. akt I C 1005/19 od dnia 18 paZzdziernika 2019 r. do 31 maja 2021 .
w lgcznej kwocie 1 493 zh

Jako podstawe dochodzonego roszczenia powodka wskazala art. 18 ust. 3a ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z roku 2020 poz. 611).

W przypadku obu wymienionych lokali, zdaniem powdédki, pozwana winna jest pokry¢ roznice miedzy wysokoscia
odszkodowania w wysokoéci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie osoby je zajmujace bylyby obowigzane
placi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast a wysoko$cig odszkodowania uiszczanego przez te osoby- naleznego od nich
na podstawie art. 18 ust. 3a zdanie I, cytowanej ustawy.

Jednocze$nie powddka na wypadek kwestionowania przez pozwana wysokosSci kwoty dochodzonej pozwem, wniosta
o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania warto$ci nieruchomo$ci na okoliczno$¢ ustalenia
naleznego powddce odszkodowania oraz rynkowej stawki czynszu za poszczego6lne lokale w latach 2019-2021.

Oéwiadczyla przy tym, iz osoby ujete w wyrokach eksmisyjnych nadal zamieszkujg
w przedmiotowych lokalach.

W dniu 12 stycznia 2023 r. Referendarz sagdowych wydal nakaz zaplaty
W postepowaniu upominawczym, nakazujac zaplate pozwanej na rzecz powddki, zgodnie
z zagdaniem pozwu.

Pozwana od nakazu tego zlozyla sprzeciw, w ktérym podniosta nastepujace zarzuty:
- nieudowodnienia, iz powddka jest wladcicielem nieruchomosci lokalowych polozonych w G. przy ul. (...);

- nieudowodnienia, aby powodka poniosta szkode, ktéra ma by¢ podstawa roszczenia odszkodowawczego, jak rowniez
poniosla ja we wskazanej wysoko$ci;

- nieudowodnienia, aby osoby uprawnione do lokali socjalnych zamieszkiwaly w okresie spornym lokale powddki
wskazane w pozwie;

- nieudowodnienia, aby rzekoma szkoda powoddki pozostawala w zwigzku przyczynowym z deklarowanym
zaniechaniem pozwanej.

Wobec tak formulowanych zarzutéw, pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa oraz zasadzenie na swoja rzecz od
powddki zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swego stanowiska pozwana rozwinela powyzej wskazang argumentacje.

Powodka zlozyla pisma procesowe z dnia 24 maja 2023 r. w ktoérym zaprzeczyla stuszno$ci zarzutow pozwanej. Na
okoliczno$¢ wykazania swej legitymacji czynnej zalgczyla m.in. umowy najmu zawierane przez powodke oraz wyroki
eksmisyjne, wydane w postepowaniach, w ktorych nie kwestionowano legitymacji powodki.

Sad ustalil, co nastepuje:



W pierwszej kolejno$ci w tym miejscu zaznaczyé nalezy, iz majac na uwadze zasade zwiezloéci i rzeczowoSci
uzasadniania orzeczen, Sad w ramach ustalen faktycznych zaniechal wskazywania w tej czesci faktow, ktore pomiedzy
stronami nie stanowily sporu. Dotycza one pierwotnego stosunku zobowigzaniowego, laczacego eksmitowane osoby
z powddka, faktu faktycznego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi przez powodke, faktu nakazania
opuszczenia lokali, wezwan do zaplaty oraz obowigzku zaoferowania okreslonym osobom zawarcia umowy lokalu
socjalnego, a nadto braku zlozenia takich ofert. Strony w tym przedmiocie prezentowaly zbiezne stanowiska, ktore
poparte zostaly takze dokumentami, znajdujacymi sie w aktach sprawy.

W okresie od 10 grudnia 2019 r. do 31 maja 2021 r. w lokalu przy ul. (...) w G. zamieszkiwaly P. W.1i A. H. (2).
(dowodd: o$wiadczenia- k. 15, 16, 87)

W okresie od 18 paZdziernika 2019 r. do 31 maja 2021 r. w lokalu przy
ul. (...) w G. zamieszkiwali M. K., A. K.
1M. W. (2).

(dowdd: oswiadczenie- k. 30)

Prawo wlasnoéci nieruchomo$ci, na ktérej posadowiony jest budynek mieszkalny przy ul. (...) w G., tj. dzialek o nr ew.
(...), (.., (...), (...), dla ktorych Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiegi wieczyste o nr (...)- przystuguje Gminie G..

Stanu faktycznego dokonano na podstawie tresci ksiagg wieczystych dostepnych

w portalu elektronicznym (ekw.ms.gov.pl). Nadto, w zakresie dalszego zajmowania lokali przez osoby wzgledem
ktérych orzeczono obowigzek opuszczenia lokali, Sad dokonal ustalen faktycznych na podstawie dokumentéw
zgromadzonych w aktach sprawy, przyznajac im pelen walor wiarygodnoéci.

Sad pominal dowdd z opinii bieglego ds. szacowania nieruchomosci albowiem dowod ten, wobec stwierdzenia braku
legitymacji czynnej (o czym ponizej). Dowod ten,

a w zasadzie wynik jego przeprowadzenia, pozostawal bez znaczenia dla rozstrzygniecia

w niniejszej sprawie, bowiem roszczenie nie zostalo wykazane co do zasady.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo w niniejszej sprawie nie zastugiwalo na uwzglednienie.
Stusznym okazal sie zarzut, podnoszony przez pozwang, co do braku legitymacji czynnej powodki.

Powodztwo materialno- prawnie opieralo sie na art. 18 ust. 3a ustawy o ustawy
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

Ustawodawca zakre§lil w nim, iz osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt
o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie
w wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢ za zajmowany lokal,
gdyby lokal ten wchodzil w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu.
Obowiazek pokrycia wilascicielowi roznicy miedzy wysoko$cia odszkodowania, o ktérej mowa w ust.3, a wysokoScig
odszkodowania uiszczanego przez bylego lokatora, cigzy na gminie.

Art. 18 ust. 3a zakre§lil wysokoS$ci obowiazku odszkodowawczego osoby uprawnionej w wyroku eksmisyjnym do najmu
socjalnego. Innymi slowy, gmina winna ustali¢ czynsz najmu socjalnego lokalu, jaki winien placi¢ byly lokator. Tak
ustalony czynsz bedzie podstawa obowigzku bylego lokatora wobec wierzyciela (wlasciciela),

a réznice pomiedzy nim a naleznoScia czynszowa wymagang za przedmiotowy lokal,



z ktorego byly lokator ma by¢ eksmitowany, uiszcza wlascicielowi, do czasu przeprowadzenia eksmisji, gmina
zobowigzana do zaoferowania najmu socjalnego lokalu (tak R. D. w komentarzu do ustawy o ochronie praw
lokatorow...WKP 2023)

Nalezy w tym miejscu dodaé, ze powyzsza norma nie uchybia obowigzkowi gminy, wynikajacemu z art. 18 ust. 5,
pelnego skompensowania szkody wierzycielowi (wlascicielowi lokalu), o ile uprawniony ja wykaze.

Omowienie aspektu braku legitymacji czynnej powddki rozpoczaé nalezy
od analizy definicji wlasciciela, ujetej w ustawie o ochronie praw lokatoréw (...).

Definicja ta zawarta zostala w art. 2 ust. 1 pkt 2 u.o.p.l. Przepis ten stanowi,

ze wlaScicielem jest wynajmujacy lub inna osoba, z ktéra wiaze lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania
lokali. Wobec takiego brzmienia artykutu oczywistym jest, iz definicja wlasciciela, zawarta w tej ustawie ,,odrywa sie”
od stosunku rzeczowego, przenoszac sie na grunt prawa zobowigzan. Wlascicielem zatem w rozumieniu ustawy jest
nie tylko osoba, ktérej przystuguje prawo wlasnoéci albo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ale takze kazdy,
kto zawiera umowe najmu jako wynajmujacy lub oddaje lokal do uzytkowania na podstawie innego tytulu prawnego.

Z tak skonstruowanej definicji wynika jednak, ze obejmuje ona stosunek prawny istniejacy, a wiec taki, ktory trwa
pomiedzy jego podmiotami, a nie taki ktory wygast

iw zwiazku z tym istniata podstawa do orzeczenia eksmisji lokatora. Wyrok eksmisyjny przesadza bowiem fakt braku
stosunku prawnego laczacego lokatora z wynajmujacym,

a w konsekwencji istnienie stanu rzeczy, ze wierzyciel nie jest juz wlascicielem

Ww rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 2 u.o.p.l.

Poglad powyzszy wyrazony zostal w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja 2013 r. sygn. akt III CZP 23/13
(Opublikowano OSNC 2013/11/122, LEX nr 1316007). Wprawdzie wywody te podejmowane byly na kanwie roszczenia
opartego na art. 18 ust. 5 ustawy, tak wobec sp6jnosci terminologicznej i charakteru roszczenia, pozostaja aktualne
takze w kontekscie roszczenia wywodzonego w niniejszej sprawie.

Nadto, za przedstawionym rozumieniem pojecia wlasSciciela przemawiaja takze wzgledy systemowe wynikajgce z art.
18 ustawy. Sad Najwyzszy w cytowanej uchwale podkreslil, ze w ustepie 11 3 tego przepisu ustawodawca opisal osoby,
wzgledem ktorych stosunek prawny wygasl, a wiec nie wlasciciela w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 2 u.o.p.L.

Wszystkie powyzej wskazane argumenty prowadzi¢ musialy do stwierdzenia shuszno$ci zarzutu braku legitymacji
czynnej powodki i w konsekwencji do oddalenia powodztwa. Powodka nie jest bowiem wlascicielem, zaréwno w
rozumieniu at. 2 ust.1 pkt 2 u.o.p.l jak i w warstwie prawa rzeczowego (k.c.).

Prawda jest, iz pierwotnie zawierala umowy najmu lokali, z ktérych eksmitowano lokatoréow. Z tego wzgledu
przystugiwala jej legitymacja czynna w postepowaniach

0 orzeczenie opuszczania i oprdznienia lokali. Jednakze z chwilg ustania stosunkéw zobowigzaniowych, ktorych strong
byla powddka, utracila ona przymiot ,wlasciciela”

W rozumieniu omawianej ustawy.

Wilascicielem nadto nieruchomosci na ktorej posadowiony jest budynek, w ktorym znajduja sie lokale powddka nigdy
nie byla. Analiza dzialow II ksigg wieczystych, prowadzonych dla nieruchomosci gruntowej na ktérej posadowiony
znajduje sie budynek zawierajacy lokale wskazuje, iz prawo wlasnoSci tych nieruchomoéci przystuguje pozwane;.

Majac na uwadze zasadno$¢ zarzutu braku legitymacji czynnej, omoéwienie szczegotowe dalszych zarzutow uznac
nalezalo za bezprzedmiotowe. Krotko, w zakresie zarzutu niewykazania, iz osoby uprawnione do zawarcia umowy
lokalu socjalnego zamieszkiwaly w przedmiotowych lokalach, Sad stwierdzil, Ze tego rodzaju twierdzenia pozwanej
byly chybione. Pow6dka wykazala o§wiadczeniami oséb zajmujacych lokale,

iz w istocie zamieszkujg one pod wskazanymi adresami.



Odniesienie sie rzeczowe do dwdch pozostalych zarzutow jest niemozliwe, albowiem Sad nie przeprowadzal dowodow
na okoliczno$ci zwiazane z wysokoSciag szkody oraz zwigzkiem przyczynowo skutkowym ( z uwagi na niezasadno$c
powodztwa

a priori). Jednakze uwadze nie uchodzi, iz powddka podjela inicjatywe dowodowa w tych aspektach, o gdyby nie fakt
braku legitymacji czynnej, okoliczno$ci zakwestionowane przez pozwana moglyby zostaé potwierdzone- tj. wykazane.

O kosztach sadowych orzeczono w mysl art. 98 § 1 k.c., zgodnie z ktérym, strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrdcic przeciwnikowi na jego zgdanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty
procesu).

Zatem zwazywszy na wynik sprawy, Sad w punkcie 2 wyroku zasadzil od powddki na rzecz pozwanej kwote 900
z}- tytulem wynagrodzenia pelnomocnika (zgodnie z § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcoéw prawnych).

G., 29 czerwca 2023 r.

Sedzia Artur Jasinski



