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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 grudnia 2014 roku powodka (...) S.A. z siedziba w K. wniosla pozew w ktoérym zadala nakazania
pozwanym T. S. (1) T. S. (2) , L. P. opuszczenia, oprdznienia i wydania w stanie wolnym od oséb i rzeczy lokalu
mieszkalnego numer (...) bedacego wlasno$cia powodki, polozonego w G. przy ulicy (...) . Ponadto, powddka wniosta
o zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie powddka wskazala, ze powodka jako spétka przejmujaca jest nastepca prawnym (...) S.A.
z siedziba w G. w sklad ktorej poczynajac od 1993 r weszla Kopalnia (...) . Pozwany zawarl z KWK (...) umowe najmu
lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy przy ulicy (...). Z uwagi na pozostawaniu w zwloce w obowigzku uiszczania
czynszu oraz oplat dodatkowych za zajmowany lokal przez co najmniej 3 pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia
na pi$émie o wypowiedzeniu umowy najmu i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty naleznoéci
powddka wypowiedziata laczaca ja z pozwana umowe najmu. Pomimo wypowiedzenia umowy najmu pozwany nie
wydal powodce przedmiotu najmu

Pozwana S. w dalszym ciggu nie placi za korzystanie z lokalu. Pozwani T. S. (1) i T. S. (2) nie sporzadzili pisemnej
odpowiedzi na pozew za$ na posiedzeniu wyznaczonym na rozprawe dniu 09 kwietnia 2015t zlozyli o§wiadczenia w
ktorych uznali powddztwo i potwierdzili istnienie zadluzenia powstalego wlatach 2010, (...) i polowie 2012r . Pozwany
T. S. (1) przyznal , ze zawinil i ze wzgledu na jej trudna sytuacje prosi o udzielenie mu jeszcze jednej szansy. Pozwana
L. P. nie sporzadzila pisemnej odpowiedzi na pozew ,ani w inny sposob merytorycznie nie odniosla sie¢ do zadania
sformulowanego w pozwie , nie usprawiedliwila tez swojej nieobecnoéci na rozprawie ani nie zadala jej odroczenia
stad na mocy art. na mocy art. 339 par 1 k.p.c sad w stosunku do tej pozwanej wydal wyrok zaoczny przyjmujac
za prawdziwe twierdzenia powoda o okolicznoSciach faktycznych przytoczonych w pozwie i w pismach procesowych
doreczonych pozwanej przed rozprawa .Powiadomiona o terminie rozprawy Gmina G. nie zglosila swego udzialu w
sprawie w charakterze interwenienta ubocznego .

Sad na podstawie zgromadzonego w sprawie i yjawnionego w toku postepowania dowodowego
ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

. Pozwany T. S. (1) wynajmowala przedmiotowy lokal na podstawie umowy najmu z dnia 01 czerwca 2001 . Na
podstawie tej umowy powod oddal najemcy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w stanie
nadajgcym sie do zamieszkania oraz zapewniajacym sprawne dzialanie istniejacych urzadzen technicznych , a najemca
w zamian zobowiazal sie do uiszczania czynszu najmu wraz z pozostaltymi oplatami regularnie i w pelnej wysokosci do
dnia 10 kazdego miesigca wraz z odsetkami w razie opdznienia w platnoéci. Jako osoby uprawnione do zamieszkiwania
z pozwanym wymienione zostaly jego zona T. S. (2) i pasierbica I. P. . Pozwana nie wywiazywat sie z nalozonego
na niego w umowie obowiazku uiszczenie regularnie i w pelnej wysoko$ci oplat czynszowych i pozostalych oplat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu i doprowadzila do powstania zadluzenia ktére na dzien 31grudnia 2009r wynosito
lacznie 12.635, 48 z w tym Pismem z dnia 26.01.2010r. P. i jego zona T. S. (2) pisemnie wezwani zostalia do
zaplacenia calej naleznoéci w terminie 30 dni i pouczeni o mozliwo$ci wypowiedzenia umowy i skierowania sprawy
na droge postepowania sgdowego w postaci powddztwa o eksmisje .Wobec nieuiszczenia wierzytelnoSci powodka
pismem z dnia 19 marca 2010r. wypowiedziala pozwanemu T. S. (1) umowe najmu i zobowiazala do przekazania
lokalu do dyspozycji wynajmujacego. Ostatecznie powodka skierowala sprawe na droge postepowania sadowego i
wniosla pozew o eksmisje pozwanej do sadu . Do dnia zamkniecia przewodu sadowego przedmiotowy lokal pozostawal
w dyspozycji pozwanych. Pozwany T. S. (1) pracuje na umowe zlecenia jako robotnik budowlany i otrzymuje za to
wynagrodzenie w kwocie 2500-3000,00 z} . Pozwana T. S. (2) nie pracuje , nie jest zarejestrowana w Powiatowym
Urzedzie Pracy jako bezrobotna oczekuje na na przyznanie jej uprawnien emerytalnych , nie osigga zadnego dochodu.

Powyzszy stan faktyczny jest bezsporny potwierdzony zgromadzonym w sprawie dokumentami w szczegoélnosci
umowa najmu lokalu z dnia 01.06.2001 r ,kartoteka mieszkaniowa( k 13) , wezwaniem do zaplaty z dnia 26.01.2010r.,



wraz z dowodem doreczenia , pismem wypowiadajagcym umowe najmu z dnia 19.03.2010r , pismem PUP w G. z dnia
23.02. (...)., pismem z (...) w G. z dnia 27.02.2015r .Zadna ze stron niekwestionowana autentycznoéci dokumentéw .

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zasluguje na uwzglednienie . Powdd dzialajac na mocy art 11 ust i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001T. ,, 0 ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego , o dodatkach
mieszkaniowych ,, opublikowana w Dzienniku Ustaw nr 31 poz 266 wobec zwloki z zaplata czynszu najmu
przedmiotowego lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoSci i bezskuteczno$ci pisemnego uprzedzenia o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznoSci zasadnie wypowiedzial pozwanej najem przedmiotowego lokalu. Pozwana potwierdzila fakt
doreczania jej powyzszych pism . Pomimo pisemnych wezwan pozwana nadal znajduje sie w posiadaniu lokalu.
W lokalu znajduja sie wszystkie jej rzeczy osobiste. Pozwany do dnia wydania orzeczenia w sprawie posiadal
wladztwo nad lokalem do ktérego nie ma tytulu prawnego . Wiedzac o wypowiedzeniu umowy nie przekazal
tez lokalu do dyspozycji powoda. Zgodnie z art 675 par1 k.p.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest
zwrocié rzecz w stanienie pogorszonym. Ponadto zgodnie z art 222 par 1 k.c. wlasciciel moze zada¢ od osoby ,ktéra
faktycznie wlada jego rzecza , azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza . Powodka nie okreslila czy w niniejszym procesie swoje zadanie oparla
na roszczeniu windykacyjnym czy tez majacym oparcie w zadaniu wydania przedmiotu najmu po ustaniu umowy
najmu. Podkresli¢ nalezy ,ze Sad jest zwigzany uznaniem powddztwa ( art. 213 par 2 k.p.c ). W o$wiadczeniach
pozwanych o uznaniu powodztwa sad nie dopatrzyl sie sprzecznosci z zasadami wspoéltzycia spolecznego ani z prawem
ani by uznanie zmierzalo do obejScia prawa . Sad z urzedu ustalil przestanki odnoénie uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego i na mocy art 14 cytowanej wyzej ustawy ustalil o braku uprawnienia wszystkich pozwanych do
otrzymania lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu przy uwzglednieniu
sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanej . Pozwani nie spelniaja zadnej z przestanek okre§lonych w art. 14 pkt 4
cytowanej ustawy wylaczajgcej mozliwo$é nieprzyznania lokalu socjalnego . Podkre§li¢ nalezy , ze pozwany T. S. (1)
otrzymuje wynagrodzenie w kwocie okolo 3.000,00 zl jest w pelni sil witalnych — lat 54 i jest w stanie wynajaé lokal
na wolnym rynku by zaspokoié. Pozwana T. S. (2) ma lat 54 nie pracuje , nie osigga zadnego dochodu , a mimo to nie
jest zarejestrowana jako bezrobotna . z pracy zarobkowej utrzymuje sie takze pozwana I. S. . Lacznie pozwani , osoby
dorosle posiadaja warunki badz potencjalne mozliwosSci do zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych poprzez
wynajecie lokalu .

Orzekajac o kosztach sad zastosowal art. 98 k.p.c obciazajac nimi pozwanych jako przegrywajacych . Na koszty
postepowania zlozyly sie oplata od pozwu 200,00 zl i wynagrodzenie adwokata 120 ,00 zl, oplata skarbowa od
pelnomocnictwa 17,00zt
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